BRANDSCHUTZ IN BESTEHENDEN GEBAUDEN

Vollzug der Bayerischen Bauordnung (BayBO); Brandschutz in be-
stehenden Gebéauden (1IB7-4112.420-013/11 vom 25.07.2011)

Zur Frage welche — und in welchem Umfang — Brandschutzanforderungen
bei MalRnahmen in bestehenden Gebauden gelten, hat die damalige
Oberste Bau-behdrde im Bayerischen Staatsministerium des Innern mit
Schreiben vom 25.07.2011 Hinweise zu den Themen "Bestandsschutz",
"Anderung im Bestand" und "Brandschutznachweis als Bauvorlage" gege-
ben. Sie richten sich sowohl an die Bauaufsichtsbehdrden als auch an die
Nachweisersteller und Auftraggeber.

Die Inhalte dieses Schreibens sind hier in der Folge abgedruckt und wur-
den an entsprechender Stelle an die BayBO 2018 angepasst.

1. Bestandsschutz

1.1 Bestandsgeschiitzt ist eine bauliche Anlage,

*  wenn sie genehmigt und genehmigungskonform errichtet worden ist
(formeller Bestandsschutz) oder

* wenn sie zum Zeitpunkt ihrer Errichtung dem geltenden Recht ent-
sprochen hat (materieller Bestandsschutz)

. und danach jeweils nicht rechtswidrig gedndert worden ist.

Bestandsgeschutzt ist die bauliche Anlage unabhéngig von ihrer formell
und/oder materiell rechtméaRigen oder rechtswidrigen Errichtung auch,
wenn sie zum Zeitpunkt der bauaufsichtlichen Beurteilung (z.B. der Ent-
scheidung tber einen Bauantrag oder Giber bauaufsichtliche MaRnahmen)
dem dann geltenden materiellen Recht entspricht. Unter diesen Voraus-
setzungen gilt der Bestandsschutz sowohl firr das der Planung zugrunde-
liegende Brandschutzkonzept als auch fir einzelne Bauteile/Bauprodukte.
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1.2 st eine bauliche Anlage bestandsgeschiitzt, konnen Anforderungen
(nur) gestellt werden, wenn (und soweit) das zur Abwehr erheblicher Ge-
fahren fir Leben und Gesundheit notwendig ist (Art. 54 Abs. 4 BayBO) ),
bei Sonderbauten auch bereits zur Abwehr von Nachteilen. Fir die Fest-
stellung, dass eine erhebliche Gefahr vorliegt, wird es immer einer Beurtei-
lung der konkreten Situation vor Ort bedurfen. Beispielhaft ist von einer er-
heblichen Gefahr in Bezug auf den Brandschutz unter anderem dann aus-
zugehen, wenn die nach Art. 31 Abs. 1 BayBO # fur Nutzungseinheiten mit
Aufenthaltsraumen regelmafig geforderten zwei unabhangigen Rettungs-
wege Uberhaupt nicht vorhanden sind oder wenn nur ein Rettungsweg
vorhanden und mit Mangeln behaftet ist, die im Brandfall mit hinreichend
groBer Wahrscheinlichkeit zur vorzeitigen Unbenutzbarkeit fihren. Eine
erhebliche Gefahr in diesem Sinn entsteht nicht bereits allein dadurch,
dass sich gesetzliche Vorschriften im Laufe der Zeit andern (vgl. auch
HessVGH, Beschl. v. 18.10.1999 — 4 TG 3007/97). Ist eine bauliche Anla-
ge bestandsgeschiitzt, so ist daher eine fortwahrende Nachriistung immer
auf den Stand der aktuell geltenden Vorschriften bauordnungsrechtlich
nicht zu veranlassen.

1.3 Bei Nutzungsénderungen zugunsten von Wohnzwecken von Nut-
zungseinheiten mit Aufenthaltsraumen in bestandsgeschitzten Gebauden
missen die Art 6, 25, 26, 28, 29 und 30 auf bestehende Bauteile nach
BayBO 2021 Art. 46 Abs. 5 nicht angewendet werden.

1.4 Der Bestandsschutz endet, wenn Verhéltnisse geschaffen werden, die
durch die Baugenehmigung (einschlie3lich der genehmigten Bauvorlagen)
nicht abgedeckt und auch nach den unter 1.1 dargestellten Grundséatzen
jeweils zugrunde zu legenden Vorschriften nicht zulassig sind. Ein solcher
Verlust des Bestandsschutzes kann sowohl durch
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* bauliche MalZnahmen bewirkt werden (z. B. unsachgemaRe Verlegung
von Kabeln oder Leitungen durch Wande und Decken mit der Folge,
dass die Feuerwiderstandsfahigkeit dieser Bauteile beeintrachtigt wird;
Beeintrachtigung der Rettungswege durch nachtraglichen Einbau von
Zwischenwanden, Zugangskontrollen etc.) als auch durch

« betrieblich/organisatorische, die Nutzung betreffende Anderungen (z.B.
Einrichtung von AufenthaltsrAumen im Keller, ohne dass die dafir er-
forderlichen Rettungswege vorhanden waren, [drastische] Erh6hung
der Personenzahl, ohne dass die bestehenden Rettungswegbreiten da-
rauf ausgelegt waren, Anderung der AuRRenanlagen und damit ggf. auch
der erforderlichen Flachen fir die Feuerwehr).

Vor diesem Hintergrund ist darauf hinzuweisen, dass die bauordnungs-
rechtliche Grundanforderung des Art. 3 Satz 1 BayBO Y, deren general-
klauselartige Ausformung in Bezug auf den Brandschutz in Art. 12 BayBO
2 durch die materiellen Anforderungen der Art. 24 — 44 BayBO ¥ konkreti-
siert wird, sich nicht nur auf die Anordnung, Errichtung und Anderung bau-
licher Anlagen bezieht, sondern auch (und in Satz 2 nochmals ausdriick-
lich) auf deren Instandhaltung.

2. Anderung im Bestand (Umbau, Nutzungsénderung)

2.1 Bei Umbauten oder Nutzungsanderungen in bestehenden Gebauden
sind die geltenden bauordnungsrechtlichen Anforderungen zu beachten.
Sie beziehen sich dann auf die jeweils beabsichtigte Malinahme, soweit
sich diese abgrenzen lasst, nicht aber von vorneherein regelmafig auch
auf Bereiche, die von der MalBhahme nicht bertihrt werden oder gar auf
das ganze Gebaude.

2.2 Koénnen bei der beabsichtigten MalRinahme bestimmte Anforderungen
aufgrund der Qualitat des Bestands nicht eingehalten werden (z.B. aus
Grunden des Denkmalschutzes oder wenn der eigentlich erforderliche An-
schluss neu zu errichtender feuerwiderstandsfahiger Wande/Decken an
Bauteile mindestens gleicher Feuerwiderstandsfahigkeit nicht mdglich ist,
weil die bestehenden Bauteile die erforderliche Feuerwiderstandsfahigkeit
nach den aktuellen Fassungen der einschlagigen technischen Regeln nicht
[mehr] aufweisen), ist unter Berticksichtigung der konkreten Umstande zu
prufen, ob eine Abweichung nach Art. 63 Abs. 1 Satz 1 BayBO ” zugelas-
sen werden kann;

auch bei Brandschutzvorschriften ist die Zulassung von Abweichungen
nicht generell ausgeschlossen (vgl. BayVGH, Beschl. v. 03.08.2000 Az. 25
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ZB 98.2263 zu bereits im Bestand nicht eingehaltenen Brandschutzab-
stéanden). Ohne der dazu erforderlichen Einzelfallbetrachtung vorzugreifen,
lasst sich doch feststellen, dass in den genannten Féllen eine Abweichung
in der Regel dann vertretbar sein wird, wenn und soweit durch die beab-
sichtigte Mal3Bnahme keine grundlegenden, die Genehmigungsfrage neu
aufwerfenden Belange berihrt werden (z.B. bei der Sanierung oder dem
Austausch von Bauteilen oder wenn lediglich die Raumkonfiguration gean-
dert werden soll).

2.3 Auch bei bloRBen Nutzungsénderungen (ohne Eingriffe in den
baulichen Bestand) ist vom Bauherrn bzw. Entwurfsverfasser zu priifen, ob
und inwieweit dadurch die Genehmigungsfrage neu aufgeworfen wird, wo-
bei sich je nach Fallgestaltung auch eine getrennte Betrachtung im Hin-
blick auf die Standsicherheit (abgesehen von der Feuerwiderstandsfahig-
keit der tragenden und aussteifenden Bauteile) und den Brandschutz er-
geben kann: So werden z.B. bei der Anderung einer Biiro-Nutzungseinheit
in eine Einrichtung mit Schulrdumen in der Regel sowohl Belange der
Standsicherheit, als auch des Brandschutzes (hier insbesondere im Hin-
blick auf die Frage der Rettungswegfiihrung) beruhrt sein.

Dagegen werden sich bei der Anderung einer (tiblichen) Wohnung in ein
Biro in der Regel keine den Brandschutz grundlegend beriihrenden ande-
ren Belange ergeben, es wird jedoch fur die Decke, auf der sich die Nut-
zung andert, ein anderer Lastansatz vorzunehmen sein.

2.4 Bei einer wesentlichen, die Genehmigungsfrage neu aufwerfenden
Anderung eines bestehenden Gebaudes, die sich aber innerhalb des Ge-
baudes auf einen bestimmten abgrenzbaren Bereich beschrankt, ist eine
Anpassung des gesamten Bestands an die geltende Rechtslage regelméa-
Rig nicht vorgeschrieben. Nach Art. 54 Abs. 5 BayBO ® kann verlangt wer-
den, dass auch von der Anderung nicht beriihrte Teile mit den geltenden
Vorschriften in Einklang gebracht werden, wenn das aus Griinden des Art.
3 Abs. 1 BayBO ¥ erforderlich und dem Bauherrn wirtschaftlich zumutbar
ist und diese Teile mit den Teilen, die geandert werden sollen, in konstruk-
tivem Zusammenhang stehen oder unmittelbar mit ihnen verbunden sind.

2.5 Eine in diesem Zusammenhang haufig auftretende Frage betrifft die
Nachristung von Turen in den Wanden eines notwendigen Treppenraums,
wenn in einem bestehenden Wohngebaude das Dachgeschoss ausgebaut
werden soll. Hier besteht in der Regel zwischen den Teilen, die geandert
werden sollen (z.B. neu zu errichtenden Wéanden oder Tiren im Dachge-
schoss) und den von der Anderung nicht beriihrten Teilen (hier den Ein-
gangsturen bestehen der Wohnungen in den darunterliegenden Geschos-
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sen) weder eine unmittelbare (bauliche) Verbindung noch ein konstruktiver
Zusammenhang. Ferner fordert Art. 54 Abs. 5 BayBO %, dass die MaR3-
nahmen aus Griinden des Art. 3 Satz 1 BayBO Y erforderlich sind, der be-
stehende Zustand also — unabhangig von ihrer speziellen Konkretisierung
in der BayBO — bauordnungsrechtlichen Grundanforderungen widerspricht.
Rechtsgrundlage fir eine Anordnung, die gezielt und ausschlieRlich auf die
Abwehr einer auf einem VerstoRR gegen Art. 24 ff. BayBO ? beruhenden
Brandgefahr ausgerichtet ist, ist vielmehr die spezialgesetzlich vorgehende
Vorschrift des Art. 54 Abs. 4 BayBO 9, fiir deren Anwendung aber das Vor-
liegen einer erheblichen Gefahr vorausgesetzt ist.

2.6 Umgekehrt besteht auch keine Veranlassung, die von der Anderung
nicht bertihrten Teile eines Gebaudes, die mdglicherweise mit den gelten-
den bauordnungsrechtlichen Anforderungen nicht in Einklang stehen, an
die dieses Verlangen aber, wie oben ausgefihrt, bauordnungsrechtlich
nicht gestellt wird, durch eine Abweichung nach Art. 63 Abs. 1 Satz 1 Bay-
BO 7 nachtraglich bzw. erneut zu legalisieren.

3. Brandschutznachweis als Bauvorlage

3.1 Nach Art. 62 Abs. 1 Satz 1 BayBO 9 ist bei nicht verfahrensfreien
Bauvorhaben (auch in bestehenden Geb&uden) die Einhaltung der Anforde-
rungen auch an den Brandschutz nachzuweisen. Bei Bauvorhaben unter-
halb der Sonderbauten-schwelle wird sich dies in der Regel auf die in § 11
Abs. 1 Bauvorlagenverordnung (BauVorlV) ® thematisch zusammengefass-
ten Grundanforderungen der BayBO selbst sowie ggf. einschlagige Konkre-
tisierungen durch eingefuhrte Technische Baubestimmungen beschranken.
Bei Sonderbauten kdnnen, je nach Fallgestaltung, auch Angaben Uber die
Erfullung weitergehender Anforderungen (ggf. aus einer Sonderbauverord-
nung) erforderlich sein, die in § 11 Abs. 2 BauVorlV ® zusammengefasst
sind. In beiden Fallen sind Gegenstand des Brandschutznachweises (nur)
die Darstellung der bauordnungsrechtlichen Anforderungen und der Nach-
weis, dass diese eingehalten sind bzw. — bei Abweichungen — dass die Ein-
haltung bestimmter Anforderungen im konkreten Fall nicht erforderlich oder
in geeigneter Weise kompensiert ist.

3.2 Davon zu unterscheiden sind brandschutztechnische Gutachten oder
Stellungnahmen zu bestehenden Gebauden. Diese kdnnen neben einer
Bewertung des vorgefundenen Bestands auch Vorschlage zur Optimierung
des Brandschutzes enthalten, die auch sinnvoll oder wiinschenswert sein
mogen, die aber bauordnungsrechtlich nicht vorgeschrieben sind. Wird ein
M9_Brandschutz in bestehenden Gebauden_ 0221
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Gutachten dieser Art im Zusammenhang mit einer genehmigungsbeduirfti-
gen Baumafnahme als Brandschutznachweis vorgelegt, muss die Bau-
aufsichtsbehdrde bzw. der Priifsachverstandige fir Brandschutz davon
ausgehen, dass der Bauherr die darin vorgesehenen MalRnahmen aus gu-
ten Griinden (z.B. Sachschutz, Minimierung des Betriebsausfallrisikos)
umsetzen will, und hat dann zu prifen, ob die bauordnungsrechtlichen An-
forderungen eingehalten, nicht aber, ob sie mdglicherweise "tUbererfillt"
sind oder ob die MaRnahmen wirtschaftlich sinnvoll sind. Im Rahmen der
verfahrensméRigen Behandlung eines Brandschutznachweises ist es nicht
Aufgabe der Bauaufsichtsbehdrde bzw. des Prifsachversténdigen, den
vorgelegten Nachweis auf das bauordnungsrechtlich verlangte Mindestni-
veau "herunter zu korrigieren". Bei Fragen nach Inhalt und Umfang diese
Mindestniveaus fur ein konkretes Bauvorhaben kdnnen die Bauaufsichts-
behorden allenfalls im Rahmen einer Bauberatung vor Antragstellung Hil-
festellung leisten, soweit es sich mit ihrer Funktion als Prifinstanz verein-
baren lasst. Letztlich ist es aber Sache des Auftraggebers, zu bestimmen
(und bei Erteilung des Auftrags mdglichst genau zu beschreiben), was Ge-
genstand und Zweck der beauftragten Leistung sein soll.

4. FuBnoten

D Art. 3 BayBO
Allgemeine Anforderungen

1Bei der Anordnung, Errichtung, Anderung, Nutzungsénderung, Instandhaltung
und Beseitigung von Anlagen sind die Belange der Baukultur, insbesondere die
anerkannten Regeln der Baukunst, so zu beruicksichtigen, dass die dffentliche Si-
cherheit und Ordnung, insbesondere Leben und Gesundheit, und die natirlichen
Lebensgrundlagen nicht gefahrdet werden

2 Art. 12 BayBO

Brandschutz

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu &ndern und instand
zu halten, dass der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von
Feuer und Rauch (Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem
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Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame Léscharbei-
ten maoglich sind.

%) Art. 24 — 44 BayBO

Abschnitt IV
Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen; Wande, Decken, D&a-
cher

Allgemeine Anforderungen an das Brandverhalten von Baustoffen
und Bauteilen

Art. 25 Tragende Wéande, Stitzen
Art. 26 AuBBenwande

Art. 27 Trennwande

Art. 28 Brandwéande

Art. 29 Decken

Art. 30 Déacher

Art. 24

Abschnitt V )
Rettungswege, Offnungen, Umwehrungen

Art. 31 Erster und zweiter Rettungsweg

Art. 32 Treppen

Art. 33 Notwendige Treppenrdume, Ausgange
Art. 34 Notwendige Flure, offene Gange

Art. 35 Fenster, Tiren, sonstige Offnungen
Art. 36 Umwehrungen

Abschnitt VI
Technische Gebaudeausristung

Art. 37 Aufzige
Art. 38 Leitungsanlagen, Installationsschéchte und -kanéle
Art. 39 Liftungsanlagen

Feuerungsanlagen, sonstige Anlagen zur Warmeerzeugung,
Brennstoffversorgung

Art. 41 Nicht durch Sammelkanalisation erschlossene Anwesen
Art. 42  Sanitare Anlagen

Art. 43 Aufbewahrung fester Abfallstoffe
M9_Brandschutz in bestehenden Gebauden_ 0221
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Art. 44  Blitzschutzanlagen

4 Art. 31 BayBO
Erster und zweiter Rettungsweg

(1) Fur Nutzungseinheiten mit mindestens einem Aufenthaltsraum wie
Wohnungen, Praxen, selbststéndige Betriebsstatten missen in jedem Ge-
schoss mindestens zwei voneinander unabhéngige Rettungswege ins
Freie vorhanden sein; beide Rettungswege dirfen jedoch innerhalb des
Geschosses liber denselben notwendigen Flur fihren.

% Art. 54 BayBO
Aufgaben und Befugnisse der Bauaufsichtsbehérden

(4) Bei bestandsgeschiitzten baulichen Anlagen kénnen Anforderungen
gestellt werden, wenn das zur Abwehr von erheblichen Gefahren fir Leben
und Gesundheit notwendig ist.

(5) Werden bestehende bauliche Anlagen wesentlich geéndert, so kann
angeordnet werden, dass auch die von der Anderung nicht beriihrten Teile
dieser baulichen Anlagen mit diesem Gesetz oder den auf Grund dieses
Gesetzes erlassenen Vorschriften in Einklang gebracht werden, wenn das
aus Griunden des Art. 3 Satz 1 erforderlich und dem Bauherrn wirtschaft-
lich zumutbar ist und diese Teile mit den Teilen, die gedndert werden sol-
len, in einem konstruktiven Zusammenhang stehen oder mit ihnen unmit-
telbar verbunden sind.

6 Art. 62 BayBO
Bautechnische Nachweise

(1) 'Die Einhaltung der Anforderungen an die Standsicherheit, den Brand-,
Schall-, Warme- und Erschitterungsschutz ist nach naherer MalRgabe der
Verordnung auf Grund des Art. 80 Abs. 4 nachzuweisen (bautechnische
Nachweise). 2Bautechnische Nachweise sind nicht erforderlich fir verfah-
rensfreie Bauvorhaben.

7 Art. 63 BayBO
Abweichungen

(1) Die Bauaufsichtsbehdrde kann Abweichungen von Anforderungen die-
ses Gesetzes und auf Grund dieses Gesetzes erlassener Vorschriften zu-
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lassen, wenn sie unter Bertcksichtigung des Zwecks der jeweiligen Anfor-
derung und unter Wrdigung der &ffentlich-rechtlich geschitzten nachbar-
lichen Belange mit den o6ffentlichen Belangen, insbesondere den Anforde-
rungen des Art. 3 Satz 1 vereinbar sind; Art. 81a Abs. 1 Satz 2 bleibt un-
berlhrt.

Art. 81a Abs. 1 Satz 2.

Von den Technischen Baubestimmungen kann abgewichen werden, wenn
mit einer anderen Lésung in gleichem Malf3e die allgemeinen Anforderun-
gen des

Art. 3 Satz 1 erfullt werden und in der Technischen Baubestimmung eine
Abweichung nicht ausgeschlossen ist; Art. 15 Abs. 2 und Art. 17 bleiben
unberuhrt.

Art. 15

(1) Bauarten durfen nur angewendet werden, wenn sie fir ihren Anwen-
dungszweck tauglich sind und bei ihrer Anwendung die baulichen Anlagen
bei

ordnungsgemaler Instandhaltung wahrend einer dem Zweck entspre-
chenden angemessenen Zeitdauer die Anforderungen dieses Gesetzes
oder auf Grund dieses Gesetzes erfullen.

(2) 1Bauarten, die von Technischen Baubestimmungen in Bezug auf die
Planung, Bemessung und Ausfihrung baulicher Anlagen und ihrer Teile
wesentlich abweichen, oder fir die es keine allgemein anerkannten Regeln
der Technik gibt, dirfen nur angewendet werden, wenn fir sie

1. eine allgemeine Bauartgenehmigung oder

2. eine vorhabenbezogene Bauartgenehmigung

erteilt worden ist. 2Art. 18 gilt entsprechend.

(3) Anstelle einer allgemeinen Bauartgenehmigung genigt ein allgemei-
nes bauaufsichtliches Priifzeugnis, wenn die Bauart nach allgemein aner-
kannten

Prifverfahren beurteilt werden kann. 2Art. 18 gilt entsprechend.

(4) Sind Gefahren fur die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung, insbesonde-
re Leben und Gesundheit, und die naturlichen Lebensgrundlagen nicht zu
erwarten, kann die oberste Bauaufsichtsbehdrde festlegen, dass eine
Bauartgenehmigung nicht erforderlich ist.

(5) Fir jede Bauart muss bestatigt werden, dass sie mit den Technischen
Baubestimmungen, den allgemeinen Bauartgenehmigungen, den allge-
meinen

bauaufsichtlichen Priifzeugnissen fir Bauarten oder den vorhabenbezoge-
nen Bauartgenehmigungen tbereinstimmt. 2Unwesentliche Abweichungen
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bleiben auB3er Betracht. 3Art. 21 Abs. 3 gilt fir den Anwender der Bauart
entsprechend.

(6) Hangt die Anwendung einer Bauart in au3ergewdhnlichem MalR3 von
der Sachkunde und Erfahrung der damit betrauten Personen oder von ei-
ner

Ausstattung mit besonderen Vorrichtungen ab oder bedarf die Bauart einer
aulRergewohnlichen Sorgfalt bei Ausfuhrung oder Instandhaltung, gilt Art.
22

entsprechend.

Art. 17 Verwendbarkeitsnachweise

Die in Art. 16 Abs. 2 Satz 1 genannten Anforderungen sind fiir Bauproduk-
te, die fur die Erfullung der Anforderungen dieses Gesetzes oder auf
Grund dieses Gesetzes nicht nur eine untergeordnete Bedeutung haben,
durch eine allgemeine bauaufsichtliche Zulassung, ein allgemeines bau-
aufsichtliches Prifzeugnis oder eine Zustimmung im Einzelfall (Verwend-
barkeitsnachweise) nachzuweisen, wenn

1. es keine Technische Baubestimmung oder allgemein anerkannte Regel
der Technik gibt,

2. das Bauprodukt von einer Technischen Baubestimmung in Bezug auf
die Leistung von Bauprodukten wesentlich abweicht oder

3. eine Verordnung nach Art. 80 Abs. 5 Nr. 5 es vorsieht.

8) § 11 Brandschutznachweis BauVorlV

(1) Fur den Nachweis des Brandschutzes sind im Lageplan, in den Bau-
zeichnungen und in der Baubeschreibung, soweit erforderlich, anzugeben:
1. das Brandverhalten der Baustoffe (Baustoffklasse) und die Feuerwider-
standsfahigkeit der Bauteile (Feuerwiderstandsklasse) entsprechend den
Benennungen nach Art. 24 BayBO oder entsprechend den Klassifizierun-
gen nach den Anlagen zur Bauregelliste A Teil 1,

2. die Bauteile, Einrichtungen und Vorkehrungen, an die Anforderungen
hinsichtlich des Brandschutzes gestellt werden, wie Brandwé&nde und De-
cken, Trennwande, Unterdecken, Installationsschachte und -kanéle, Lif-
tungsanlagen, Feuerschutzabschliisse und Rauchschutztiiren, Offnungen
zur Rauchableitung, einschlieRlich der Fenster nach Art. 33 Abs. 8 Satz 2
BayBO,

3. die Nutzungseinheiten, die Brand- und Rauchabschnitte,
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4. die aus Grinden des Brandschutzes erforderlichen Abstéande innerhalb
und auerhalb des Gebaudes,

5. der erste und zweite Rettungsweg nach Art. 31 BayBO, inshesondere
notwendige Treppenrdume, Ausgange, notwendige Flure, mit Rettungsge-
raten der Feuerwehr erreichbare Stellen einschlieRlich der Fenster, die als
Rettungswege nach Art. 31 Abs. 2 Satz 2 BayBO dienen, unter Angabe
der lichten MaRRe und Bristungshéhen,

6. die Flachen fir die Feuerwehr, Zu- und Durchgéange, Zu- und Durchfahr-
ten, Bewegungsflachen und die Aufstellflachen fur Hubrettungsfahr-zeuge,
7. die Loschwasserversorgung.

(2) 'Bei Sonderbauten, Mittel- und GroRgaragen miissen, soweit es fir die
Beurteilung erforderlich ist, zusatzlich Angaben gemacht werden, insbe-
sondere uber:

1. brandschutzrelevante Einzelheiten der Nutzung, insbesondere auch die
Anzahl und Art der die bauliche Anlage nutzenden Personen sowie Explo-
sions- oder erhdhte Brandgefahren, Brandlasten, Gefahrstoffe und Risiko-
analysen,

2. Rettungswegbreiten und -langen, Einzelheiten der Rettungswegfiihrung
und -ausbildung einschlie3lich Sicherheitsbeleuchtung und -
kennzeichnung,

3. technische Anlagen und Einrichtungen zum Brandschutz, wie Brander-
kennung, Brandmeldung, Alarmierung, Brandbekampfung, Rauchablei-
tung, Rauchfreihaltung,

4. die Sicherheitsstromversorgung,

5. die Bemessung der Loschwasserversorgung, Einrichtungen zur Lésch-
wasserentnahme sowie die Léschwasserriickhaltung,

6. betriebliche und organisatorische Malinahmen zur Brandverhitung,
Brandbekdmpfung und Rettung von Menschen und Tieren wie Feuerwehr-
plan, Brandschutzordnung, Werkfeuerwehr, Bestellung von Brandschutz-
beauftragten und Selbsthilfekraften.

2Anzugeben ist auch, weshalb es der Einhaltung von Vorschriften wegen
der besonderen Art oder Nutzung baulicher Anlagen oder Raume oder
wegen besonderer Anforderungen nicht bedarf (Art. 54 Abs. 3 Satz 2 Bay-
BO). Der Brandschutznachweis kann auch gesondert in Form eines ob-
jektbezogenen Brandschutzkonzepts dargestellt werden.
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Ausziige IHK Broschire Brandschutz:

Die Industrie- und Handelskammer fir Miinchen und Oberbayern hat in
Zusammenarbeit mit der Bayerischen Architektenkammer vorgenannte
Broschire veréffentlicht mit dem Ziel, die wichtigsten Begriffsbestimmun-
gen zum Thema ,Vorbeugender Brandschutz® in allgemein versténdlicher
Form zu erlautern.

Die zum ,Brandschutz in bestehenden Gebauden* relevanten Ausschnitte
werden im folgenden dargestellt.

Die komplette Broschire kann unter
https://www.ihk-muenchen.de/ihk/documents/IlIA2/vorbeugender-

brandschutz.pdf
heruntergeladen werden.

Bestandsschutz

Bestandsgeschitzt ist ein Gebaude, wenn es genehmigt und genehmi-
gungskonform errichtet worden ist (,formeller Bestandschutz®) oder wenn
es zum Zeitpunkt seiner Errichtung dem geltenden Recht entsprochen hat
(,materieller Bestandschutz®). Der Bestandschutz erlischt, wenn an einem
Gebdaude entweder bauliche MaRnahmen ergriffen werden, die nicht von
der Baugenehmigung abgedeckt sind oder wenn die Nutzung der Raume
geéndert wird.

Herangehensweise

Wichtigste Vorarbeit ist die Klarung der Frage, was zum Zeitpunkt der Er-
richtung des Gebaudes oder des vorgefundenen Ausbauzustandes galt,
sei es in Form einer Baugenehmigung oder in Form von Rechtsvorschrif-
ten.

Baugenehmigungen sind, sofern sie dem Bauherrn nicht vorliegen, in der
Regel in den Archiven der Bauamter oder in besonderen Féllen in Stadtar-
chiven zu erhalten. Anhand der jeweiligen Baugenehmigung kann nach-
vollzogen werden, in wie weit der vorgefundene Zustand eines Gebaudes
der jeweiligen Baugenehmigung entspricht. Dabei ist zu beachten, ob es
sich um die jeweils letzte erstellte Baugenehmigung handelt oder ob Tek-
turen zu beachten sind. Sodann muss Uberprift werden, ob der ausgefiihr-
te Zustand des Gebéaudes der Baugenehmigung entspricht. Ist dies der
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Fall und wird das Gebéaude nicht in der Form verandert, dass sich auch fur
den zu erhaltenden Gebaudeteil die Notwendigkeit einer Neubewertung
ergibt, kann fir den genehmigten Bestand Bestandsschutz geltend ge-
macht werden. Die einmal genehmigten Abweichungen sollten im Brand-
schutznachweis informativ beschrieben werden, miissen aber nicht erneut
zur Genehmigung beantragt werden.

Sofern eine Baugenehmigung nicht zu erhalten ist, kann versucht werden,
die zum Zeitpunkt der Errichtung eines Gebaudes geltenden Bauvorschrif-
ten zu prifen. Alte Bauvorschriften sind zum Teil im Archiv des Innenmi-
nisteriums, zum Teil Uiber private Anbieter erhaltlich.

In der Regel finden sich in alteren Vorschriften heute geltendem Recht
vergleichbare Regelungen. Bei der Ubertragung der historischen Vorschrift
auf das gegenwartige Gebaude ist die gleiche Sorgfalt anzuwenden wie
oben fir Baugenehmigungen beschrieben.

Gefahr in Verzug

Doch auch ohne ein konkretes Bauvorhaben kdnnen an einem Geb&ude
Brandschutzmalnahmen erforderlich werden, selbst wenn das Gebaude
an sich Bestandschutz geniefl3t.

Allerdings kdnnen bei bestandgeschitzten Geb&uden nur dann Maf3nah-
men ergriffen werden, wenn dies zu Abwehr erheblicher Gefahren fur Le-
ben und Gesundheit erforderlich ist, bei Sonderbauten ist dies bereits zur
Abwehr von Nachteilen mdglich. Fur diese Beurteilung ist immer eine Be-
trachtung des konkreten Einzelfalls erforderlich. Beispielsweise wird je-
doch eine solche Gefahr angenommen, wenn flr Nutzungseinheiten mit
Aufenthaltsraumen zwei unabhangige Rettungswege vorgeschrieben sind
und diese nicht vorhanden sind, oder wenn nur ein Rettungsweg vorhan-
den ist und dieser derart mit Mangeln behaftet ist, dass er im Brandfall
vorzeitig unbenutzbar sein wird.

Wie wird der Brandschutz dokumentiert?

Es gibt unterschiedliche Méglichkeiten, die erforderlichen Brandschutz-
mafinahmen zu dokumentieren. Zu unterscheiden sind insbesondere der
Brandschutznachweis, das Brandschutzkonzept und das Brandschutzgut-
achten.
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Brandschutznachweis

Mit dem Brandschutznachweis wird nachgewiesen, dass ein Gebaude o-
der eine bauliche Anlage den Anforderungen der Bauordnung entspricht.
Eine besondere Form ist fiir die Erbringung des Brandschutznachweises
nicht vorgeschrieben. Der Bauvorlageberechtigte kann in der Regel den
Brandschutz-nachweis fiihren. Lediglich in der Geb&udeklasse 4 stellen
einzelne Bauordnungen héhere Qualifikationsanspriiche an den Nachwei-
sersteller. Neben dem Brandschutznachweis verlangt die BayBO noch vier
weitere Nachweise: Erschitterungsschutznachweis, Schallschutznach-
weis, Standsicherheitsnachweis, Warmeschutznachweis. Fir alle bau-
technischen Nachweise gilt, dass diese flir die Genehmigung eines Bau-
vorhabens notwendig sind und zum Zeitpunkt der Genehmigung, spates-
tens zu Beginn der Bauausflihrung vorliegen missen.

Brandschutzkonzept

Zwar wird im Baugeschehen haufig von einem Brandschutzkonzept ge-
sprochen, eine gesetzliche Definition, was darunter zu verstehen ist, gibt
es jedoch nicht. Jedoch kann ein Brandschutzkonzept so umschrieben
werden, dass es insbesondere bei gréf3eren und komplexeren Sonderbau-
ten eine schliissige und nach-vollziehbare Darstellung des Gesamtzu-
sammenspiels aller brandschutztechnischen Malinahmen bietet und die
Umsetzung der Schutzziele des Baurechts sicherstellt. Das Konzept ent-
hélt in der Regel auch eine Benennung der Abweichungen von Vorschrif-
ten, Normen und Richtlinien und stellt dar, wie die Schutz-ziele der Anfor-
derungen dennoch erreicht werden.

Das Brandschutzkonzept kann beim Bauen im Bestand auch als eine Be-
schreibung des Ist-Zustandes eines Geb&udes in Bezug auf den vorbeu-
genden Brandschutz mit Vorschlagen zur Sanierung oder Ertiichtigung
verstanden werden — oder bei beabsichtigter Nutzungsénderung einer
baulichen Anlage im Sinne einer Machbarkeitsstudie.

Brandschutzgutachten
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Bei einem Gutachten handelt es sich ganz allgemein um eine sachver-
stéandige MeinungséauRerung zu einem bestimmten Sachverhalt. Meist
werden Gutachten in Auftrag gegeben, um zu konkreten Problemstellun-
gen Antworten und Losungsvorschlage zu erhalten. Im Rahmen der Leis-
tungen rund um den vorbeugenden Brandschutz kann es erforderlich sein,
zu einzelnen Fragestellungen ein Gutachten einzuholen. Insbesondere bei
Abweichungen von gesetzlichen Regelungen wird in der Regel mit einem
Gutachten belegt, dass die vorgesehene MalRnahme den brandschutz-
rechtlichen Erfordernissen entspricht.

Abweichungen —wann sind sie zuldssig, welches Verfahren ist erfor-
derlich?

Nicht immer kdnnen Vorhaben unter Beachtung samtlicher o6ffentlicher
rechtlicher Vorgaben realisiert werden. Insofern ist es mdglich auch im Be-
reich des Brandschutzes mit dem Instrument der Abweichung individuelle
Ldsungen zu erreichen. Jede Abweichung stellt dabei einen Einzelfall dar,
der als solcher genau durchdacht und gepruft werden muss, wobei sich
das Ergebnis primar an dem Brandschutzkonzept zugrunde zulegenden
Schutzziel orientieren muss.

Folgende Moglichkeiten fur Abweichungen sind vorgesehen:

Ausnahmen, die in den Vorschriften selbst genannt werden

Diese Ausnahmen (wie z.B. ,sind zulassig, wenn (soweit), das gilt nicht,
wenn..." usw.) gelten aus sich heraus und sind ohne Verfahren zulassig,
wenn die jeweils genannte Bedingung eingehalten wird. Dartiber entschei-
den Bauherr und Entwurfsverfasser.

Abweichungen von Brandschutzvorschriften im Gesetz oder einer

Verordnung

Soll von Brandschutzvorschriften, die in einem Gesetz oder einer Verord-
nung festgelegt sind, abgewichen werden, so muss dies von der Bauauf-
sichtsbehorde zugelassen werden. Alternativ kann ein Priifsachverstandi-
ger fUr Brandschutz die Abweichung bescheinigen. Die Zulassung der Ab-
weichung ist gesondert schriftlich zu beantragen und muss begrundet wer-
den. Das geschieht in der Regel zusammen mit dem Bauantrag. Wenn
BaumalRnahmen keiner Genehmigung bedirfen, weil sie freigestellt sind,
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muss ein eigener Antrag fur die Zulassung der Brandschutzabweichung
gestellt werden (,isolierte Abweichung®).

Die Abweichung kann zugelassen oder bescheinigt werden, wenn die ge-
setzlichen Voraussetzungen (siehe Art. 63 BayBO) dafiir eingehalten sind,
d.h. sie mussen

« unter Berticksichtigung des Zwecks der jeweiligen Anforderung,

» unter Wirdigung der offentlich-rechtlich geschiitzten nachbarlichen
Belange,

+ mit den offentlichen Belangen, insbesondere den Anforderungen des
Art. 3 Satz 1 BayBO vereinbar sein.

Wer prift — Prufsachverstandige oder Bauaufsichtsbehérden?

Bauherren haben ein Wahlrecht, ob sie den Brandschutznachweis bzw.
isolierte Abweichungen nach Art. 63 BayBO von der Bauaufsichtsbehérde
prifen lassen oder sich von einem Prifsachverstandigen fir Brandschutz
bescheinigen lassen. Bauaufsichtsbehdrden sind die Kreisverwaltungsbe-
horden, also die Landratsdmter bzw. die kreisfreien Stadte (z.B. Minchen,
Nurnberg) und ggf. auch groRe Kreisstadte.

Prifsachverstandige fur Brandschutz kénnen alternativ zur Baugenehmi-
gungsbehdrde tatig werden. Sie werden direkt vom Bauherrn beauftragt
und bescheinigen die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Brandschutz-
nachweise. Die Beauftragung des Prifsachverstandigen fur Brandschutz
erfolgt auf Basis eines privatrechtlichen Prifauftrags. Die Prifsachver-
standigen sind im Rahmen der ihnen obliegenden Pflichten unabhéangig
und insbesondere nicht an Weisungen des Auftraggebers gebunden. Eine
Ubersicht der anerkannten Priifsachverstéandigen finden Sie auf der
Homepage der Bayerischen Architektenkammer www.byak.de.

ACHTUNG: Zu unterscheiden ist die Beauftragung eines Priifsachver-
stéandigen von der Beauftragung eines Sonderfachmanns, also eines
Fachplaners oder eines Brandschutzsachverstandigen zur Erstellung eines
Brandschutznachweises oder eines Brandschutzgutachtens.
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Abweichungen von eingefiihrten Technischen Baubestimmungen

Nach Art. 81la Abs. 1 Satz 2 BayBO darf von eingefiihrten Technischen
Baubestimmungen abgewichen werden, ,wenn mit einer anderen Lésung
in gleichem MalRe die allgemeinen Anforderungen des Art. 3 Satz 1 erfiillt
werden®.

Die Vorschrift erfasst ,technisch* abweichende Lésungen, die im Ergebnis
aber gleichwertig sind (,in gleichem Mafe*) — nicht jedoch Abweichungen
vom gesetzlichen Anforderungsniveau. Uber die Abweichung entscheiden
Bauherr und Entwurfsverfasser, eine behdrdliche Gestattung ist nicht vor-
gesehen.

Abweichung von Regeln fur Bauprodukte oder Bauarten

Auch von den Vorgaben fir Bauprodukte oder Bauarten kann abgewichen
werden. Zu unterscheiden sind wesentliche und unwesentliche Abwei-
chungen:

» die Abweichung ist unwesentlich und die Verwendbarkeit fur den be-
absichtigten Zweck ist durch die Abweichung nicht in Frage gestellt:
Eine Ubereinstimmung mit der technischen Regel ist im Grundsatz
gegeben. Uber die Abweichung entscheidet der Hersteller (durch U-
Zeichen), der Anwender (durch Erklarung). Eine behordliche Gestat-
tung ist nicht vorgesehen.

+ die Abweichung ist wesentlich: Die Verwendbarkeit fir den Zweck
steht in Frage und ist deshalb nachzuweisen, z.B. durch Prifung oder
Gutachten einer anerkannten Prifstelle. Auf dieser Grundlage erteilt
das Bayerische Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr eine
»<Zustimmung im Einzelfall“ fur die Abweichung.

Was kostet mich das?

Brandschutzplanungen stellen in Bezug auf die sonstigen Planungen (Ge-
baude, Statik, Energie, Haustechnik) héufig einen erheblichen Aufwand
dar. Der Umfang der zu beauftragenden Leistungen richtet sich dabei nach
den bendtigten Unterlagen (Brandschutznachweis, Brandschutzkonzept,
Brandschutzgutachten). Die Leistungen kdnnen von dem mit der Haupt-
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planung beauftragten Architekten oder einem Fachplaner Brandschutz er-
bracht werden. Art und Umfang der Leistungen sind genauso sie wie deren
Honorierung vertraglich zu regeiln.

Richtige Planung hilft Kosten sparen

Je spater eine Planung einsetzt, desto schwieriger und kostentreibender
wirken sich notwendige Anderungen aus. Werden die Belange des Brand-
schutzes bereits in einem friihen Planungsstadium beachtet und integriert,
lasst sich das Vorhaben auch diesbeziiglich wirtschaftlich und kostenbe-
wusst planen. Der Mehrwert einer nachhaltigen Brandschutzplanung zeigt
sich in einer insgesamt wirtschaftlichen Betrachtung: Kosten der Planung
rechnen sich!
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